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 1.15

АГЕНТСКИЙ ДОГОВОР № ____________
по поиску приобретателя права на Объект в новостройке

и оформлению договора о передаче права

	г. Москва
	«___» ____________ 20__ года.


Общество с ограниченной ответственностью «Агентство недвижимости Простор - офис № 1»,  в лице_______________________________, действующей на основании Доверенности от «__» _______ 20__ г.  № ___, именуемое в дальнейшем «Агент», 
и______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый (-ая,-ые) в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, далее – «Договор»,  о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Квартира в новостройке (далее по тексту – «Объект») – жилое помещение в доме, находящемся в стадии разработки исходно-разрешительной (проектно-сметной) документации, либо в процессе предстроительной подготовки или строительства, либо в стадии подготовки дома к сдаче в эксплуатацию или т.п..

1.2.  При подписании договора Заказчику разъяснено следующее:

1.2.1. Действия Агента по настоящему Договору заключаются в организационно-посреднической деятельности при совершении гражданско-правовых сделок с недвижимым имуществом, их участниками на основе гражданско-правовых сделок с заинтересованным лицом.
1.2.2. Невозможность возложения ответственности на Агента за неисполнение договора, если причиной тому явились действия/бездействия или решения третьих лиц, с которыми Заказчик должен совершить сделку.
1.3.   Заказчик:

1.3.1. Гарантирует Агенту, что у него отсутствуют обстоятельства, препятствующие заключению настоящего договора с Агентом.

1.3.2. Подтверждает, что предоставил Агенту достоверные сведения об обстоятельствах, имеющих существенное значение для заключения настоящего Договора, в том числе об отсутствии обстоятельств, препятствующих заключению настоящего Договора и отчуждению имущественных прав на Объект.

1.3.3. Стороны гарантируют друг другу конфиденциальность условий настоящего договора.

1.3.4. При исполнении настоящего Договора стороны обязаны действовать добросовестно, учитывая права и законные интересы друг друга, взаимно оказывая содействие для достижения цели Договора, а также предоставляя друг другу необходимую информацию.

2. Предмет договора
2.1. Предметом договора является:

2.1.1. Осуществление Агентом действий, направленных на поиск приобретателя имущественных прав на Объект расположенный в доме-новостройке (далее по тексту - Объект), имеющий следующие характеристики, согласно представленным Заказчиком документов: указывается в Приложении № 1 к Договору.
2.1.2.  Права и обязанности по сделке, совершенной Агентом в соответствии с настоящим Договором, возникают у Заказчика.
3. Права и обязанности Заказчика
3.1. Заказчик имеет право:

3.1.1. Получать от Агента информацию о ходе выполнения настоящего договора на всех этапах его реализации.

3.1.2. Требовать от Агента надлежащего исполнения всех условий настоящего договора.

3.2. Заказчик обязан:

3.2.1. Не заключать аналогичных договоров с третьими лицами, воздерживаться от самостоятельной деятельности (в том числе через других посредников), составляющей предмет настоящего договора, а также не контактировать с Правоприобретателем Объекта или его представителем без присутствия сотрудника Агента и/или без согласования с Агентом.

3.2.2. В период действия настоящего договора не передавать Объект в залог, а также не заключать с третьими лицами договоры, на основании которых имущественные права Заказчика переходят от него к третьим лицам, без предварительного согласия Агента.

3.2.3.  Передать Агенту подлинники всех правоподтверждающих документов на Объект на срок действия настоящего Договора по Акту приема-передачи документов.

3.2.4. При возможности, обеспечить доступ на Объект представителю Агента для организации просмотров.

3.2.5. По требованию Агента своевременно обеспечить предоставление иных необходимых для совершения сделки документов.

3.2.6. В случае выявления Агентом погрешностей в документах принять меры по их устранению. 

3.2.7. Незамедлительно уведомлять Агента об утрате либо корректировке необходимых для оформления сделки документов, происшедших в период срока действия настоящего договора.

3.2.8. При показах Объекта с представителями Агента подписывать Акты показов Объекта незамедлительно после каждого показа. Акт показа Объекта оформляется в одном экземпляре, который хранится у Агента. 

3.2.9.  Письменно подтвердить своё согласие на передачу имущественных прав на Объект.

3.2.10. Обеспечить явку уполномоченного лица в определенные Агентом срок и место для подписания договора о передаче  имущественных прав на Объект, с документами, удостоверяющими его личность, с необходимыми документами на Объект, обеспечить явку иных лиц, участвующих с его стороны в сделке или иметь нотариально удостоверенную доверенность (согласие) от них передачу  имущественных прав на Объект. Если уведомление о дне и времени проведения сделки Заказчиком не было получено, то местом проведения сделки считается офис Агента по адресу:__________________________________________, а временем – 1200 последнего дня действия Договора.

3.2.11. Заключить договор по передаче имущественных прав на Объект, с правоприобретателем, указанным Агентом.

3.2.12. Осуществить действия, направленные на государственную регистрацию ____________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________                                                         

(указывается вид гражданско-правового договора)

3.2.13. В случае изменения своего местонахождения на срок более суток, Заказчик обязан проинформировать об этом Агента, предоставив ему адрес пребывания и номер контактного телефона для связи.

3.2.14. Полностью выплатить причитающееся Агенту вознаграждение и подписать Акт выполненных работ.

3.2.15. Заказчик гарантирует Агенту, что любая Сделка (Сделка – действия Заказчика, направленные прямо либо косвенно на возникновение, изменение или прекращение имущественных прав на Объект) в отношении прав на Объект, принадлежащих Заказчику, с правоприобретателем, подобранным Агентом, совершенная в период действия Договора и трех месяцев с момента окончания срока действия Договора, либо с момента расторжения Договора, считается совершенной в результате действий и усилий Агента, в связи с чем, Заказчик принимает на себя обязательство (ст.ст. 307-310 ГК РФ) в безусловном порядке выплатить Агенту вознаграждение по Договору в полном объеме в случае наступления вышеуказанных обстоятельств.

3.3. Перед подписанием настоящего Договора Заказчик:

3.3.1. Подтверждает, что получил необходимую информацию:

- об Агенте (в частности о наименовании, адресе и режиме работы Агента, документах, подтверждающих полномочия лица, подписавшего Договор);

- о содержании настоящего Договора (в частности, о полном объеме своих прав и обязанностей, а также о посредническом правовом характере работы Агента при совершении сделок с недвижимостью);

- о процессе оформления предстоящей сделки по передаче имущественных прав на Объект. 

3.3.2. Гарантирует Агенту, что отсутствуют обстоятельства, препятствующие заключению договора с Агентом и совершению сделки по передаче имущественных прав на Объект. 

3.3.3. Предоставил достоверные сведения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения  настоящего договора, его исполнения (в том числе относящихся к предмету договора, полномочиям на его заключение).
4. Права и обязанности Агента

4.1. Агент имеет право:

4.1.1. Представлять Заказчика в отношении с третьими лицами в соответствии с условиями настоящего договора.

4.1.2. Привлекать к исполнению своих обязанностей третьих лиц в порядке и на условиях по своему усмотрению без предварительного согласования с Заказчиком. Ответственность за их действия несет Агент.

4.1.3. Принять обеспечительный платеж, предоплату или иной гарантийный взнос за Объект, за цену не ниже, согласованной с Правообладателем. 

4.1.4. Требовать от Правообладателя надлежащего исполнения настоящего договора.

4.2. Агент обязан:

4.2.1. Организовать рекламную кампанию Объекта, направленную на передачу имущественных прав на Объект. Периодичность и состав рекламной кампании определяется Агентом самостоятельно.

4.2.2. При возможности, организовать показы Объекта при отсутствии препятствий со стороны Заказчика.

4.2.3. Проводить предварительные переговоры с правообладателем Объекта или его представителями, направленные на согласование условий приобретения прав требования на Объект Заказчиком.

4.2.4. Известить Заказчика (любым способом по своему выбору – письменно или устно, по телефону, E-mail, СМС-сообщением и пр.)  о дате, времени и месте совершения сделки по передаче имущественных прав на Объект по указанным в настоящем Договоре координатам Заказчика.

4.2.5. Проверить полноту предоставленных документов на Объект, а также проверить документы, полученные от участников сделки, на предмет соответствия их требованиям законодательства.
4.2.6. Сопровождать Заказчика на подписании договора о передаче имущественных прав на Объект.

4.2.7. Осуществить действия, направленные на государственную регистрацию _______________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________,                                                                                                                                                                            

(указывается вид гражданско-правового договора)

(при наличии нотариально удостоверенной доверенности выданной Заказчиком  на лиц по указанию Агента на представление  интересов Заказчика в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним).

5. Порядок расчетов

5.1.  Полная стоимость вознаграждения Агента по настоящему Договору оговаривается Соглашением о вознаграждении, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

5.2. Агент имеет право удержать свое вознаграждение из суммы обеспечительного платежа, (предоплаты или иного гарантийного взноса),  принятой от Правоприобретателя  в счет оплаты Объекта, в противном случае Заказчик оплачивает вознаграждение Агенту не позднее дня подписания договора о передаче имущественных прав на Объект к новому Правообладателю. 

5.3. Расходы по подготовке документов, необходимых для передачи имущественных права на Объект оплачиваются Заказчиком, а именно: 

[ ] оплата доверенности(-ей)/ согласия(-ий)/ заявления(-ий), и/или иных нотариально удостоверенных                         документов

[   ] иные расходы ____________________________________________________________________________________.

5.4. Документальным подтверждением факта выполнения взаимных обязательств по договору является Акт выполненных работ. В случае неподписания Заказчиком Акта выполненных работ, услуга Агента считается полностью и надлежащим образом оказанной и принятой Заказчиком в день подписания договора о передаче имущественных права на Объект.

6. Основания и порядок прекращения Договора

6.1. Действие Договора прекращается вследствие его исполнения, досрочного расторжения по соглашению сторон, отказа от его исполнения по основаниям, указанным в Договоре, или истечения срока его действия.

6.2. Агент вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае предоставления Заказчиком недостоверных заверений об обстоятельствах, имеющих существенное значение для заключения и исполнения Договора, нарушения Заказчиком своих обязательств по Договору (в том числе, но не ограничиваясь п. 3.3. Договора).

В случае одностороннего отказа Агента от исполнения Договора, обязанности Агента считаются прекращенными с даты уведомления Заказчика о таком отказе.

6.3. В случае досрочного прекращения Договора по инициативе Заказчика, а также по основаниям, указанным в п. 6.2 Договора, Заказчик оплачивает Вознаграждение за фактически выполненные действия в размере:

· 30 % процентов от размера Вознаграждения за выполнение действий, указанных в пунктах 4.2.1 – 4.2.2 Договора;

· 60 % процентов от размера Вознаграждения за нахождение потенциального покупателя;

· 5 % процентов от размера Вознаграждения за выполнение действий, указанных в пунктах 4.2.3 – 4.2.4 Договора.

6.4. Нахождение Агентом потенциального покупателя может подтверждаться, в том числе, Соглашением о внесении обеспечительного платежа (или любого другого соглашения), предметом которого являются действия потенциального покупателя, направленные на приобретение Объекта.

В случае нахождения потенциального покупателя, обязанности Агента, предусмотренные п. 4.2.1-4.2.2 6.5. В случае досрочного прекращения Договора по инициативе Заказчика, Договор считается прекращенным с даты оплаты Заказчиком Вознаграждения в размере, предусмотренном п. 6.3 Договора.

6.6. В случае заключения договора в пользу третьего лица/лиц, изменение или прекращение договора производится без согласия последнего(-их).

7. Ответственность сторон

7.1. Стороны несут обоюдную ответственность за ненадлежащее исполнение настоящего договора в соответствии с Российским законодательством, действующим на момент заключения настоящего договора.

7.2. Профессиональная ответственность Агента за вред, причиненный третьим лицам вследствие непреднамеренных (неумышленных) ошибочных действий (бездействия), допущенных Агентом при осуществлении риэлтерской деятельности, застрахована АО «АльфаСтрахование» на основании Договора коллективного страхования профессиональной ответственности риэлтеров №0991R/774/9К001/20 от 18 марта 2020 г.
7.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, если причиной этому явились события непреодолимой силы,  т.е. чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства (например, стихийные бедствия, вооруженные конфликты и т.п.), а для Агента основанием освобождения от ответственности являются также события, факторы или обстоятельства, не поддающиеся контролю и находящиеся вне власти Агента (в частности, противоправные действия третьих лиц, решения, действия или бездействие органов власти или управления, издание нормативных актов, препятствующих надлежащему исполнению обязательств или т.п.).

7.4. Агент не несёт ответственности: за качество строительства, соблюдение сроков строительства жилого дома, его ввода в эксплуатацию и оформления права собственности  на Объект, а также за исполнение договоров, заключенных Заказчиком с третьими лицами в целях оформления права собственности на Объект, за неисполнение настоящего Договора вследствие наступления обстоятельств «вне контроля» - введения (изменения) налогов, издания законодательных и/или подзаконных актов, инструкций и распоряжений, заведомо неправомерных действий должностных лиц, предоставляющих информацию и/или совершающих иные необходимые при исполнении Договора действия, и других обстоятельств, не поддающихся контролю Агента и влекущих существенное изменение условий, из которых стороны исходили при заключении настоящего Договора.
8. Разрешение споров

8.1. Все не оговоренные настоящим Договором положения регулируются нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

8.2. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, Стороны разрешают путем переговоров.

        Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по Договору, Стороны разрешают путем переговоров.  Споры Сторон, не урегулированные путем переговоров, решаются в Мещанском районном суде города Москвы.
9. Срок действия договора и дополнительные условия

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до «___»_____ _________ года. В случае если, за 14 (четырнадцать) дней до окончания срока действия Договора ни одна из Сторон не уведомила другую Сторону о намерении по его прекращению, Договор считается продленным на три месяца на тех же условиях. Если последний день срока действия Договора приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

9.2. Действие договора автоматически пролонгируется:

- на срок государственной регистрации любого юридически значимого документа (в случае если такой вид документа подлежит регистрации).

- в случае внесения Правоприобретателем обеспечительного платежа, (задатка, предоплаты) за Объект, заключения предварительного договора в отношении Объекта, на срок действия такого договора или соглашения.

9.3. Заказчик в целях заключения и исполнения настоящего договора дает свое согласие на обработку (в том числе передачу через интернет) согласно ст. 3 Федерального Закона РФ «О персональных данных»  персональных данных (фамилии, имени, отчества; даты и места рождения; адреса проживания; реквизитов документа, удостоверяющего личность; семейного положения; контактных телефонов; адреса электронной почты и иных сведений) Заказчика и правоприобретателя.

9.4. Стороны считаются надлежащим образом извещенными/уведомленными по реквизитам/каналам связи, указанным ниже.

9.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

9.6. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

9. Адреса и реквизиты сторон:
	Заказчик:
Ф.И.О.___________________________________________

Дата рождения ____________________________________ 

паспорт__________________________________________

выдан ___________________________________________ 

_________________________________________________

«___» __________ _____г.

 адрес регистрации: __________________________________________________________________________________________________

адрес электронной почты:_______________________ 
телефон  _______________________________________
подпись __________________________ /____________/


	Агент:
Общество с ограниченной ответственностью "Агентство недвижимости Простор - офис № 1", 

ОГРН: 1127746244273, ИНН/КПП: 7708759888/770801001, ОКПО: 11454744

Расчетный счет: ________________________________
Название Банка: ________________________________
Кор.счет: ______________________________________
БИК банка: ___________________
Юридический адрес: 107140, г. Москва, ул. Нижняя Красносельская, д., 5, стр. 1, комн. 2, цокольный этаж № 0,

Почтовый адрес: ________________________________
Тел: _____________________________
адрес электронной почты: info@naprostore.ru 
__________________________/_____________
М.П.
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